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Ayuntamiento de Bafios de Valdearados

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE HAN DE REGIR LA
ENAJENACION DE CINCO SOLARES SITOS EN CARRETERA DE ARANDA N° 33 (33A, 33B, 33E,
33F, 33G). BIENES PATRIMONIALES DE NATURALEZA URBANA DE TITULARIDAD MUNICIPAL.

] CLAUSULA PRIMERA. Objeto y Calificacion

Constituye el objeto del contrato la Enajenacién por este Ayuntamiento de los siguientes bienes
calificados como patrimoniales con carécter general:

PARCELA 1 (En Catastro CR Aranda, 33(A), Ref. 4049802VM5244N0001SH) Inscrita en el Registro de la
Propiedad, Tomo 2088, Libro 37, Folio 147, Finca 7073, Inscripcion 12.

Superficie:....... 591,34 m2.

Linderos:

NORTE CARRETERA DE ARANDA,

SUR : CALLE BODEGAS.

ESTE : PARCELA 2.

OESTE. CARRETERA DE ARANDAY CL BODEGAS.

PARCELA 2 (En Catastro CR Aranda 33(B), Ref. 4049803VM5244N0001ZH) Inscrita en el Registro de la
Propiedad, Tomo 2088, Libro 37, Folio 149, Finca 7074, Inscripcién 12,

Superficie....... 435,30 m2.

Linderos:

NORTE : CARRETERA DE ARANDA,

SUR: CALLE BODEGAS. ESTE:

PARCELA 3. OESTE :

PARCELA1.

PARCELA 5 (En Catastro CR Aranda 33(E), Ref. 4049806VM5244N0001WH) Inscrita en el Registro de la
Propiedad, Tomo 2088, Libro 37, Folio 155, Finca 7077, Inscripcion 12.

Superficie....... 820,06 m2. 4

Linderos:

NORTE: CARRETERA DE ARANDA SUR: CALLE BODEGAS

ESTE: PARCELA 6.

OESTE: PARCELA 4.

PARCELA 6 (En Catastro CR Aranda 33(F), Ref. 4049807VM5244N0001AH) Inscrita en el Registro de la
Propiedad, Tomo 2088, Libro 37, Folio 157, Finca 7078, Inscripcidn 12,

Superficie....... 920,55 m2.

Linderos:

NORTE: CARRETERA DE ARANDA,

SUR: CALLE BODEGAS.

ESTE : PARCELA7.

OESTE : PARCELAS..

PARCELA 7 (En Catastro CR Aranda 33(G), Ref. 4049808VM5244N0001BH) Inscrita en el Registro de la
Propiedad, Tomo 2088, Libro 37, Folio 159, Finca 7079, Inscripcidn 12,

Superficie....... 1.014,80 m2.

Linderos:
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Ayuntamiento de Bafios de Valdearados

NORTE: CARRETERA DE ARANDA.

SUR: CALLE BODEGAS.

ESTE: PARCELA 12, POLIGONO 518 (FINCA CATASTRAL N° 09036A518000120000YU).
OESTE : PARCELAG.

Dicho bien esta inscrito en el Registro de la Propiedad de Aranda de Duero (Burgos)

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como establece el articulo 9 de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento
juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de
febrero de 2014.

‘CLAUSULA SEGUNDA. Destino de los Bienes que se enajenan \

Los bienes que se enajenan deberan destinarse, Unica y exclusivamente, a vivienda, no admitiéndose
otro destino. Si no se cumple esta condicion, se procedera la resolucion del contrato, revertiendo los
bienes enajenados al Ayuntamiento.

Atal fin, el adjudicatario deberéa presentar, en el plazo méaximo de 24 meses desde la firma de la Escritura
de venta, el proyecto técnico correspondiente, y se procedera a la tramitacién de la preceptiva licencia de
obras.

El adjudicatario debera finalizar las obras en el plazo de 24 meses, con las prorrogas a las que pudiera
dar lugar considerando la normativa vigente, desde la concesion de la licencia de obras.

Si no se cumple esta condicion en los plazos previstos, se procedera a la resolucién del contrato,
revertiendo los bienes enajenados al Ayuntamiento, abonando este ultimo el importe de la venta.

No podra enajenarse la parcela en un periodo de 10 afios desde la notificacion de dicha adjudicacion.
Solamente y por casos debidamente justificados y apreciados por el Pleno del Ayuntamiento podra
autorizarse la venta por el adjudicatario en plazo inferior al indicado.

] CLAUSULA TERCERA. Procedimiento de Seleccion y Adjudicacion \

La forma de adjudicacién sera la subasta a viva voz porque se pretende seleccionar al adjudicatario
exclusivamente en atencién a la oferta cuyo precio sea méas elevado dada la naturaleza del contrato, en
cumplimiento todo ello del art. 80 del Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se
aprueba el Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local, y 112 del
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, aprobado por R.D. 1372/1986, de 13 de junio.

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la oferta econémicamente mas ventajosa se
atendera a un solo criterio de adjudicacion, que deberd ser necesariamente el del mejor precio.

‘ CLAUSULA CUARTA. El Perfil de Contratante \

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacion relativa a su actividad
contractual, y sin perjuicio de la utilizacion de otros medios de publicidad, este Ayuntamiento cuenta con
el Perfil de contratante al que tendra acceso segun las especificaciones que se regulan en la pagina web
siguiente: http:/banosdevaldearados.sedelectronica.es y en el boletin oficial de la provincia de Burgos.
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Ayuntamiento de Bafios de Valdearados

‘CLAUSULA QUINTA. Presupuesto Base de Licitacion

El presupuesto base de licitacion asciende a la cuantia de

- PARCELA 1 CARRETERA DE ARANDA 33A: 14.784,00 euros
- PARCELA 2 CARRETERA DE ARANDA 33B: 10.883,00 euros
- PARCELA 5 CARRETERA DE ARANDA 33E: 20.502,00 euros
- PARCELA 6 CARRETERA DE ARANDA 33F: 23.014,00 euros
- PARCELA 7 CARRETERA DE ARANDA 33G: 25.370,00 euros

El adjudicatario abonara al Ayuntamiento el importe de adjudicacién de cada solar, al que se sumara el

21 % en concepto de IVA.
Cantidad descrita de valor tipo de venta, segun valoracién realizada por los Servicios Técnicos
Municipales.

Las ofertas economicas se realizaran al alza, sin que puedan ser inferiores al presupuesto base.

‘CLAUSULA SEXTA. Acreditacion de la Aptitud para Contratar

Podran presentar ofertas las personas naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan plena
capacidad de obrar y no estén incursas en prohibiciones para contratar.

1. La capacidad de obrar se acreditara:

a) En cuanto a personas fisicas, mediante la fotocopia compulsada del documento nacional de
identidad.

b) En cuanto a personas juridicas, mediante la fotocopia compulsada del CIF y la escritura o
documento de constitucidn, los estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que
se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, segun
el tipo de persona juridica de que se trate.

2. La prueba, por parte de los empresarios, de la no concurrencia de alguna de las prohibiciones para

contratar, podré realizarse mediante testimonio judicial o certificacion administrativa, segun los casos.

Cuando dicho documento no pueda ser expedido por la autoridad competente, podra ser sustituido por
una declaracién responsable otorgada ante una autoridad administrativa, notario publico u organismo
profesional cualificado].

(CLAUSULA SEPTIMA. Garantia

De acuerdo con el articulo 137.6 de la Ley de Patrimonio de las Administraciones Publicas, para
participar en el procedimiento los licitadores deberan constituir una garantia por importe de 5% del valor
de tasacion del bien por cada parcela a la que se desee pujar.

La garantia se depositara:

— En la Caja General de Depdsitos o en sus sucursales encuadradas en las Delegaciones de Economia
y Hacienda, o en la Caja o establecimiento publico equivalente de las Comunidades Autdnomas o
Entidades locales contratantes ante las que deban surtir efecto cuando se trate de garantias en efectivo.
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Ayuntamiento de Bafios de Valdearados

— Ante el 6rgano de contratacion, cuando se trate de certificados de inmovilizacion de valores anotados,
de avales o de certificados de seguro de caucién.

La garantia provisional se extinguira autométicamente y sera devuelta a los licitadores después de la
adjudicacion, excepto al adjudicatario toda vez que se aplicara al pago del precio.

‘CLAUSULA OCTAVA. Presentacion de Ofertas y Documentacion Administrativa

8.1 Condiciones previas

Las proposiciones de los interesados deberan ajustarse a los pliegos y documentacion que rigen la
licitacidn, y su presentacidén supone la aceptacién incondicionada por el empresario del contenido de la
totalidad de sus clausulas o condiciones, sin salvedad o reserva alguna.

Cada licitador no podra presentar mas de una oferta por cada parcela a la que se desee optar.
8.2 Lugar y plazo de presentacion de ofertas

Para la licitacion del presente contrato, no se exige la presentacion de ofertas utilizando medios
electronicos debido a que se va a proceder a efectuar mediante el sistema de puja a la llana y el
Ayuntamiento no dispone de medios electronicos para el buen desarrollo de la subasta.

Las ofertas podran presentarse de forma presencial en el Ayuntamiento con domicilio en Calle Real s/n,
en horario de 12-14 horas, dentro del plazo de veinte dias naturales contados a partir del dia siguiente al
de publicacién del anuncio de licitacidon en el Perfil de contratante y en el boletin de la provincia de
Burgos.

Las proposiciones podran presentarse en cualquiera de los lugares establecidos en el articulo 16.4 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el empresario debera justificar la fecha de imposicion del
envio en la oficina de Correos y anunciar al 6rgano de contratacion la remision de la oferta mediante
télex, fax o telegrama en el mismo dia, consignandose el nimero del expediente, titulo completo del
objeto del contrato y nombre del licitador.

La acreditacion de la recepcion del referido télex, fax o telegrama se efectuard mediante diligencia
extendida en el mismo por el Secretario municipal. Sin la concurrencia de ambos requisitos, no sera
admitida la proposicién si es recibida por el érgano de contratacion con posterioridad a la fecha de
terminacién del plazo sefialado en el anuncio de licitacion. En todo caso, transcurridos diez dias
siguientes a esa fecha sin que se haya recibido la documentacion, esta no sera admitida.

8.3. Informacioén a los licitadores

Cuando sea preciso solicitar la informacion adicional o complementaria a que se refiere el articulo 138 de
la LCSP, la Administracién contratante debera facilitarla, al menos, seis dias antes de que finalice el plazo
fijado para la presentacion de ofertas, siempre que dicha peticidn se presente con una antelacién minima
de doce dias respecto de aquella fecha. Dicha solicitud se efectuara a la direccion de correo electronico
previsto en el anuncio de licitacion.

8.4 Contenido de las proposiciones

Las proposiciones para tomar parte en la licitacién se presentaran en un sobre cerrado, firmado por el
licitador, en los que se hara constar la denominacion del Sobre y la leyenda «REFERENCIAS».

La presentacion del sobre de referencias presupone la aceptacion incondicionada por parte del licitador
de las clausulas de este pliego.
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Ayuntamiento de Bafios de Valdearados

En el sobre titulado “Referencias” se incluird, ademas del modelo que figura en el ANEXO 1, la siguiente
documentacion:

a) La que acredite la personalidad del licitador y la representacion, en su caso.

- Si el firmante de la proposiciéon es persona natural, la acreditacién de la personalidad se realizara
mediante copia del Documento Nacional de Identidad, que habra de exhibir al inicio del acto de la
subasta. En caso de que actuara en calidad de representante del licitador, el poder que acredite la
posibilidad de firmar la proposicion.

- Si el oferente es persona juridica debera aportar escritura de constitucion de la Sociedad o de la
modificacion de sus estatutos, en su caso, debidamente inscrita en el Registro Mercantil, cuando este
requisito fuese exigible conforme a la legislacion mercantil que le fuere aplicable. Si no lo fuere, la
acreditacién de la capacidad de obrar se realizara mediante la escritura o documento de constitucion, o
de modificacion de Estatutos o acto fundacional en el que consten las normas por las que se regula su
actividad, inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro Oficial.

b) Resguardo acreditativo de haber constituido la garantia provisional.

c) Declaracién responsable de no estar incurso de no estar incurso en las prohibiciones que refiere la
clausula sexta, segun modelo incluido en el Anexo |l.

d) Escrito firmado por quien presente la proposicién en el que conste direccion de correo electrénico,
domicilio, n° de teléfono y la persona a la que se dirigirdn las comunicaciones durante el proceso
selectivo.

Los documentos a incluir en el sobre deberdn ser originales o copias autentificadas, conforme a la
Legislacion en vigor.
Proposicion Econdmica.

Los licitadores realizaran sus proposiciones economicas a viva voz durante la celebracion del acto de la
subasta.

Se presentara conforme al siguiente modelo:
« ANEXO |.- MODELO DE PROPOSICION

D. con domicilio en
n° de , en plena posesion de su
capacidad juridica y de obrar, actuando en su propio nombre y derecho (0 con poder bastante de
, con N.LF. n° , €n cuyo nombre y representacion

comparece), enterado de que por el Ayuntamiento se va a proceder a enajenar varios solares, de acuerdo con
el pliego de clausulas administrativas particulares que conoce y acepta en su integridad, desea presentar

proposicion econdmica a viva voz por los siguientes solares :

SolarParcela ..o, Garantia provisional constituida: 443,52 euros
Solar Parcela 2:.........ccoeeeeevineiininnnne, Garantia provisional constituida: 326,49 euros
Solar Parcela 5:......cooevvvveeiiineiiiiinne, Garantia provisional constituida: 615,06 euros
SolarParcela6:........cccooveevviineeiinnnn, Garantia provisional constituida: 690,42 euros
SolarParcela 7:........ccvvveeeviieiiiiinnne, Garantia provisional constituida: 761,10 euros
En ,a de de 2.021.

Fdo.:

ANEXO Il. MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE
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Ayuntamiento de Bafios de Valdearados

D con domicilio en C/ n°
,con N.ILF. n®

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

PRIMERO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el pliego de clausulas
administrativas particulares para ser adjudicatario, en concreto:

— Que no esta incurso en una prohibicién para contratar de las recogidas en el articulo 71 de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento
juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de
febrero de 2014.

— Estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y de las obligaciones con la
Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

— Que se somete a la Jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden, para
todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su
caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitador (en el caso de empresas
extranjeras).

— Que la direccion de correo electronico en que efectuar notificaciones es
y teléfono

SEGUNDO. Que se compromete a acreditar la posesion y validez de los documentos a que se hace
referencia en el apartado segundo de esta declaracion, en caso de que sea propuesto como adjudicatario
del contrato o en cualquier momento en que sea requerido para ello.

Y para que conste, firmo la presente declaracion.
En_  a__de_ de20_.

Firma del declarante,

Fdo.: »

(CLAUSULA NOVENA. Mesa de Contratacion

La Mesa de contratacion sera el 6rgano competente para efectuar la valoracion de las ofertas y calificar la
documentacion administrativa, y actuara conforme a lo previsto en el articulo 326 de la Ley 9/2017, de 8
de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol
las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014
y en el Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de 30
de octubre, de Contratos del Sector Publico, desarrollando las funciones que en estos se establecen.

La Mesa de Contratacion, estara constituida por un presidente y dos vocales que designe el
Ayuntamiento Pleno y por el secretario del Ayuntamiento.
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Ayuntamiento de Bafios de Valdearados

Su composicion se publicara a través del perfil de contratante al publicar el anuncio de licitacion o bien se
hara publica con caracter previo a su constitucion a través de un Anuncio especifico en el citado perfil.

(CLAUSULA DECIMA. Apertura de Ofertas

La Mesa de Contratacion se constituira a las diecinueve horas del viernes habil siguiente al de la
finalizacion de ofertas y se procedera a la apertura del sobre titulado «Referencias» y calificara la
documentacion administrativa contenida en los mismos.

Tras la apertura del sobre de “Referencias”, por el Sr. Secretario se dara conocimiento al publico del
numero de proposiciones recibidas y nombre de los licitadores.

Si fuera necesario, la Mesa concedera un plazo de TRES DIAS para que el licitador corrija los defectos u
omisiones subsanables observadas en la documentacién presentada.

Seguidamente, el Presidente de la Mesa manifestara el resultado de la calificacién de los documentos
presentados invitando expresamente a los licitadores interesados a que manifiesten las dudas que se les
ofrezcan.

Tras ello, el Presidente, por cada una de las fincas a subastar, indicara el precio de salida, invitando a los
licitadores a realizar sus pujas, de cuyos tramos se informara oportunamente, y se iran admitiendo las
posturas que vayan mejorando el precio de salida, y propondra al érgano de contratacién que adjudique
el contrato a favor del licitador que efectlie la méas alta de ellas para cada uno de los solares.

iCLAUSULA UNDECIMA. Requerimiento de Documentacion

El 6rgano de contratacion requerira al licitador que haya presentado la mejor oferta para que, dentro del
plazo de diez dias habiles, a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido el requerimiento,
presente la documentacién la documentacion acreditativa del cumplimiento de los requisitos previos, en
concreto la documentacion justificativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones
tributarias y con la Seguridad Social.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado, se entendera que el
licitador ha retirado su oferta, procediéndose a exigirle el importe del 3 por ciento del presupuesto base de
licitacion, IVA excluido, en concepto de penalidad, que se hara efectivo en primer lugar contra la garantia
provisional, si se hubiera constituido.

En el supuesto sefialado en el parrafo anterior, se procedera a recabar la misma documentacion al
licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas las ofertas.

(CLAUSULA DUODECIMA. Adjudicacion del Contrato

Recibida la documentacion solicitada, el 6rgano de contratacion deberé adjudicar el contrato dentro de los
cinco dias habiles siguientes a la recepcion de la documentacion.

En ningun caso podra declararse desierta una licitacién cuando exija alguna oferta o proposicion que sea
admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego.

La adjudicacion debera ser motivada se notificaré a los candidatos o licitadores, debiendo ser publicada
en el perfil de contratante en el plazo de 15 dias.
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iCLAUSULA DECIMOTERCERA. Formalizacion del Contrato

La formalizacion del contrato en documento administrativo se efectuara no mas tarde de los quince dias
habiles siguientes a aquel en que se realice la notificacion de la adjudicacién a los licitadores vy
candidatos.

No obstante, a continuacion, se iniciaran los tramites para su elevacién a escritura publica siendo los
gastos que se originen de cuenta del adjudicatario.

Cuando por causas imputables al adjudicatario no se hubiese formalizado el contrato dentro del plazo
indicado se le exigira el importe del 3 por ciento del presupuesto base de licitacion, IVA excluido, en
concepto de penalidad, que se hara efectivo en primer lugar contra la garantia constituida por el licitador.

Si las causas de la no formalizacién fueran imputables al Ayuntamiento, se indemnizara al adjudicatario
de los dafios y perjuicios que la demora le pueda ocasionar con independencia de que pueda solicitar la
resolucion del contrato.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Pago

El licitador que resulte adjudicatario efectuara el pago del precio derivado de este contrato mediante
ingreso en la Tesoreria Municipal en el plazo de 15 dias habiles, a partir de la notificacién, y ello siempre
con caracter previo a la formalizacién del contrato.

En caso de no efectuarse el pago en la forma prevista en el apartado anterior el licitador decaera en su
derecho, con pérdida del depdsito previo.

iCLAUSULA DECIMOQUINTA. Gastos Exigibles al Adjudicatario

El adjudicatario debera pagar todos los impuestos que legalmente graven la transmision, asi como los
demas gastos que implique, en particular los originados por la transmision derivados de la elevacion de la
misma a documento publico notarial, asi como la inscripcidn en el Registro de la Propiedad.

‘CLAUSULA DECIMOSEXTA. Extincion del Contrato

El contrato se extinguira por cumplimiento o resolucién.

A estos efectos, sera de aplicacion ademas de lo contenido en el presente pliego de clausulas
administrativas particulares, en el Codigo Civil y demés disposiciones de derecho privado que sean de
aplicacion.

Se considerara causa de resolucion del contrato la falta del pago del precio, en los plazos y forma
establecidos en el presente Pliego.

La aplicacion de las causas de resolucion, sus efectos asi como el procedimiento correspondiente y la
indemnizacién por dafios y perjuicios que proceda, se ajustaran a lo dispuesto en las disposiciones de
derecho privado (Cddigo Civil) de aplicacion con las salvedades establecidas en este pliego.
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El dominio revertird automaticamente al Ayuntamiento, que podré inscribirlos a su nombre en el Registro
de la propiedad de acuerdo con lo establecido en el articulo 23 de la Ley Hipotecaria acreditando el
cumplimiento de la condicién o requerir al adjudicatario para el otorgamiento de la correspondiente
escritura.

Seran de cuenta del adjudicatario todos los gastos que se deriven tanto del otorgamiento de escritura
como de las correspondientes inscripciones registrales.

La reversion de la finca transmitida se producira recuperandola en el estado en que se hallare, sin que el
Ayuntamiento deba abonar cantidad alguna al adquirente por razén de lo urbanizado o edificado sobre la
parcela.

ICLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene caracter privado, su preparacién y adjudicacién se regira por lo establecido en este
Pliego, y para lo no previsto en él, sera de aplicacion la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio
de las Administraciones Publicas; el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales aprobado por Real
Decreto 1372/1986, de 13 de junio y la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
por la que se transponen al ordenamiento juridico espariol las Directivas del Parlamento Europeo vy del
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014; supletoriamente se aplicarén las restantes
normas de derecho administrativo y, en su defecto, las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincion se regira por las Normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo seré el competente el conocimiento de las cuestiones
que se susciten en relacion con la preparacion y adjudicacion de este contrato.

El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias que surjan entre las partes
en relacion con los efectos, cumplimiento y extincion del contrato.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE

Diligencia.- El presente pliego fue aprobado por Acuerdo de Pleno en fecha 3 de mayo de 2021.
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